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O Prefeito Municipal de Marituba, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pela Lei
Orgénica Municipal, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Marituba,
denominado "Programa Minha Terra Legal", a ser realizado pela Prefeitura Municipal de
Marituba, através da Secretaria Municipal de Habitagdo (SEHAB), com o proposito de
disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agdes € iniciativas voltadas a adequagdo dos
nticleos urbanos informais e a titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e
objetivos previstos nesta Lei.

Paragrafo tnico. A Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de Marituba
corresponde conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° Para fins da Reurb, o0 Municipio de Marituba observara as exigéncias em normas
municipais ja existentes, relativas aos pardmetros urbanisticos e edilicios.

Art. 3°A Reurb compreende seguintes modalidades:

[- Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagio fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

11 - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ndo qualificados na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.

III - Reurb Inominada (Reurb-I) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos
informais consolidados em data anterior a Lei do Parcelamento do Solo Urbano - Lei
6.766/1979, de 19 de dezembro 1979.

IV - Reurb de Parcelamentos (Reurb-P) - modalidade simplificada de regularizagéo, que tem
por fim apenas regularizar a situagdo registral de um parcelamento que ja possui
infraestrutura essencial, prevista art. 31, § 3° no Decreto Federal n. 9310/2018.

Art. 4° Poderdo requerer a Reurb:

I - o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragdo Publica Indireta;

[I- os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas 4reas de desenvolvirfiento urbano ou regularizagdo fundiéria
urbana;
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I1I- os proprietérios, loteadores ou incorporadores; 0 1 FEV 2001
[V- a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V- 0 Ministério Publico.
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CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 5° Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundiaria, nos termos dos arts. 23 e 24 da Lei Federal n° 13.465/2017;

IT - a legitimag@o de posse, nos termos dos art. 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 13.465/2017;

III - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art.
216-A da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

IV - a alienagdo onerosa ou gratuita de imével pela administragdo publica, por licitagdo ou
diretamente para seu ocupante, nos termos das alineas “f” € “h” do inciso I do art. 17 da Lei
Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, art. 29 da Lei Federal n® 11.952/2009 ¢ art. 98 da
Lei Federal n° 13.465/2017,

V - a concessdo de uso especial para fins de moradia; nos termos da Medida Provisoria n°
2.220, de 4 de setembro de 2001;

VI - a concessdo de direito real de uso, nos termos do Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro
de 1967,

VII - o direito real de superficie nos termos dos arts. 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de julho de 2001;

VIII - o direito real de laje, nos termos dos arts. 1510-A a 1510-E da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002;

IX — a autorizag@o de uso para fins comerciais, nos termos do art. 9° da Medida Proviséria n°
2.220, de 4 de setembro de 2001; e

X - a requisi¢@o, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 30 do art. 1.228 da Lei
Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XI - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002;

XII - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001,

XIII - o direito de preempgdo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei Federal n°® 10.257, de
10 de julho de 2001;

XIV - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

XV - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XVI — a permuta, nos termos dos art. 533 da Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 ¢ art. 17,
I, alinea ¢ da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

XVII - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 40 € 5o do art. 1.228 da
Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XVIII - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
Federal n® 4.132, de 10 de setembro de 1962.

Art. 6° Fica instituida a concessdo de direito real de uso - CDRU de terras do patriménio /
municipal disponivel, onerosa ou gratuita, por tempo de até 30 (trinta) anos ou por prazo
indeterminado, como direito real resoluvel, para fins especificos de urbanizagdo,
industrializagdo, edifica¢do, cultivo de terras, ou outra utilizagéo de interesse social.
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em até¢ 60 (sessenta) prestagdes mensais em consecutivas, observando-se como valor
minimo da parcela, a quantia correspondente a 5 (cinco) UFM (Unidade Fiscal de
Marituba).

Paragrafo Ginico - sera obrigatéria avaliagio prévia, mediante verificagdo in loco efetuada
por técnicos da Secretaria Municipal de Habitagdo, emitindo-se o respectivo laudo
devidamente assinado.

Art. 8° Ficam isentas do pagamento de quaisquer taxas, a qualquer titulo, as pessoas de
baixa renda conforme Decreto Municipal, a ser editado por ato do Prefeito Municipal.

§1° A situagdo de baixa renda sera comprovada a cada 4 (quatro) anos, na forma
disciplinada por ato administrativo do executivo municipal, devendo ser suspensa a isengdo
sempre que verificada a melhora da situagdo econdémica do beneficiado.

§2° A isengdo de que trata este artigo aplica-se desde o inicio da efetiva ocupagdo e alcanga
0s débitos constituidos e ndio pagos, inclusive os inscritos em divida ativa, e os ndo
constituidos no prazo de 5 (cinco) anos, a contar do fato gerador.

Art. 9° O Municipio de Marituba celebrara escritura publica de direito de superficie para
organizagdes civis sem fins lucrativos, para as entidades classificadas pelo poder legislativo
como de utilidade publica, nos termos da Lei Orgénica do Municipio.

Art. 10 O Municipio de Marituba celebrara escritura publica de concessdo de direito real de
superficie, a titulo oneroso dos iméveis publicos municipais edificados para fins comerciais,
de servigos, industriais ou agrarios.

§ 1° O valor da remuneragio pelo direito real de uso sers de 0,5% do valor do lote constante
na planta genérica de valores do municipio para iméveis que possuam benfeitorias
edificadas pelo Municipio

§ 2° O valor da remuneragdo pelo direito real de uso sera de 0,3% do valor do lote constante
na planta genérica de valores do municipio para iméveis que possuam benfeitorias
edificadas por particulares, desde que o uso seja compativel com as normas municipais.

§ 3° O valor a ser pago a titulo de remuneragéo anual pelo direito real de uso devera ser
pago em parcela tnica.

§ 4° O requerente que solicitar a regularizagio em até 2 anos da edi¢do dessa lei obtera 50%
de desconto no percentual cobrado a titulo de remuneragdo do direito real de uso.

§ 5° O inadimplemento do pagamento da remuneragdo prevista nos §§ 1° e 2° autoriza este
Municipio a cancelar administrativamente o registro do direito de superficie, fazendo a
notificagdo necessaria ao registro de imoveis, apds regular processo administrativo,
observado os principios do contraditorio e da ampla defesa.

§ 6° As acessdes e benfeitorias realizadas por particulares sobre 0 bem municipal ndo serdo
indenizadas pelo Poder Publico, revertendo-se ao patrimdnio deste com a extingdo do
direito, salvo disposi¢do legal contraria.
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§ 7° E possivel conceder a isengdo da remuneragao exigida nos §§ 1° $e0% tmiargtoah atividade
for considerada por ato do Poder Executivo ou do Poder Legislativo quando estratégica para
0 desenvolvimento econdmico do municipio, assim aprovada em lei especifica.

Art. 11 O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia sera concedido pelo setor
competente da Secretaria Municipal de Habitagdo, ou por via Judicial, quando for o caso.

§1°. O direito real de concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-se, revertendo
a area concedida ao patriménio municipal, sem qualquer 6nus para a Administra¢do no caso
de:

I- 0 concessionario dar ao imével destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia;
ou

II- O concessionério adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imével urbano
ou rural.

§2°. A extingdo de que trata este artigo sera ordenada por ato administrativo do Poder
Executivo e averbada no cartorio competente, apos regular processo administrativo,
observados os principios do contraditério e ampla defesa.

Art. 12 E facultado a Administragdo Municipal dar permissdo de uso aquele que possuir
COmO seu por 5 (cinco) anos, consecutivos € sem oposi¢do, até 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) de imével situado em 4rea urbana, utilizando para fins comerciais.

§1°. A permissdo de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita ou onerosa
desde que o permissionario esteja em irregularidade com os tributos municipais.

§2°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido no caput, acrescentar sua posse
a de seu antecessor, desde que ambas sejam continuas.

CAPITULO NI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 13 A aprovagdo municipal da Reurb corresponde a aprovagéo urbanistica do projeto de
regularizagdo fundiaria de Marituba, em tudo observado o Plano Diretor Urbano )
licenciamento ambiental, quando necessario.

Paragrafo tnico. Os estudos técnicos aplicam-se somente as parcelas dos nticleos urbanos
informais situados nas 4reas de preservagdo permanente, nas unidades de conservagdo de uso
sustentavel ou nas éareas de prote¢do de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas,
sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu
projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 14 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo,
de corregdo ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

Paragrafo anico. Na hipétese do capur deste artigo, é condigdo indispensavel a aprovagdo da
Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados nos termos dos
arts. 64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

Art. 15 A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder
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Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente:
I- requerimento dos legitimados; Secretaria Geral
[I-processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imoével e dos confrontantes;

[1I-elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV- plantas de situagdo e de regularizagao;

V- memorial descritivo;

VI- Anotagdio de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade

Técnica -RRT;

VII- saneamento do processo administrativo,

VII- decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

IX-expedigiodaCertiddodeRegularizagdoFundiaria-CRFpeloMunicipio; e

X-registro da Certificado de Regularizagdo Fundiaria (CRF) pelos promotores da
regularizagdo perante o oficial do cartorio de registro de imovelis.

Art. 16 Compete ao Municipio:

I- classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

11- processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria, e
I11- emitir a Certificado de Regularizagio Fundiaria (CRF).

§ 1° Na Reurb requerida pela Uniéo ou pelos Estados, a classificagdo prevista no inciso I do
caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia implica a automatica fixagdo da modalidade de classificagdo da Reurb indicada
pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo, mediante estudo
técnico que a justifique.

Art. 17 Instaurada a Reurb, compete ao Poder Legislativo Municipal aprovar o projeto de
regularizagdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Art. 18 Os imoveis do Municipio, alvos da Reurb-E e que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade piblica poderdo ser, no todo ou em parte,
alienados diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° A alienag@o aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de dezembro de 2016,
exigindo-se que o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigagdes
para com a Secretaria Municipal de Orgamento € Finangas (SEOF).

§ 2° A alienagdo direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, dois iméveis, um residencial € um nao residencial, regularmente cadastrados em
nome do beneficiario na Secretaria Municipal de Orgamento e Finangas (SEOF).

§ 3° A alienagdo direta de que trata este artigo dever4 obedecer a Lei n°® 9.514/1997, ficando
o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagdo integral, na
forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.
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§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco dezssalisiascaanimo . a
aquisi¢do podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais e
consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagiio, ¢ o
valor da parcela mensal néo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuério
a titulo de taxa de foro ou ocupagio, quando requerido pelo interessado.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salrios minimos, a aquisigdo podera
ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, mediante um
sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagio, e o valor da parcela mensal
ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usudrio a titulo de taxa de foro
ou ocupagdo, quando requerido pelo interessado.

Art. 19 O prego de venda sera fixado por uma Comissdo de Avaliagdo Imobilidria a ser
instituida pela Secretaria Municipal de Habitagdo, excluidas as acessdes e as benfeitorias
realizadas pelos ocupantes.

§ 1° Podera, a Comissdo, tomar por base o valor do metro quadrado, conforme avaliagéo de
mercado.

§ 2° O prazo de validade da avaliagdo a que se refere o caput deste artigo sera de 6 (seis)
meses.

Art. 20 Fica instituida taxa administrativa especifica para o processamento da analise dos
pedidos referentes a Reurb — E, no valor correspondente a 5 (cinco) UFM (Unidade Fiscal
de Marituba) vigente a época do requerimento.

§ 1° A taxa administrativa especifica instituida no caput deste artigo sera paga em parcela
Gnica, sendo vedado qualquer tipo de desconto.

§ 2° Os valores referentes aos débitos acima especificados e ndo quitados, serdo incluidos
em divida ativa do Municipio, tornando-se sua cobranga passivel em processo de execugio.
§ 3° Todos os valores referentes ao cumprimento das condi¢des fixadas no programa de
regularizagdo fundiaria deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Habitagio de
Interesse Social - FMHIS, que devera aplica-los preferencialmente na realizagdo de projetos
habitacionais e regularizagio fundidria de interesse social.

§ 4° Caberd, ao setor competente pela arrecadagdo do Municipio, o repasse dos valores
arrecadados referentes a regularizagio fundidria a0 Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social — FMHIS.

Art. 21 O ocupante que for proprietario de outro imével e/ou que tenha sido beneficiado por
programa de regularizagdo fundiaria ndo sera beneficiado pela Reurb- S para a mesma
finalidade.

Art. 22 Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patrimdnio publico as
vias publicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizago fundiaria aprovado.

Art. 23 O Poder Executivo Municipal definird os requisitos, mediante Decreto, para
elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se refere aos desenhos, a0 memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

Art. 24 Constatada a existéncia de area de preservagdio permanente, total ou parcialmente,
em nucleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64, 65 e
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seguintes da Lei Federal n°12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese| parasacqualis6etorna
obrigatoria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em
relagdo a situagdo anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o
caso.

Art. 25 Parafins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I- sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
II- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

III- rede de energia elétrica domiciliar;

IV- solugdes de drenagem, quando necessario: e

V- outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio, mediante Decreto Municipal, em
fungdo das necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 26 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I- indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiéria aprovado;

II- aprovar o projeto de regularizagio fundiaria resultante do processo de regularizagio
fundiaria; e g

II- identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for ocaso.

Art. 27 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de aprovagio
da regularizag¢io que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I- 0 nome do nicleo urbano regularizado:

II- a localizagéo;

[1I- a modalidade da regularizagio;

I'V- as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V- a indicagéo numérica de cada unidade regularizada, quando houver,;

VI- a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato tGnico de registro, bem como o estado civil,
aproﬁssﬁo,onﬁmerodeinscricéonocadastrodaspessoasﬁsicasdoMinistério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade e afiliagdo.

Paragrafo tnico. Compete ao Chefe do Poder Executivo Municipal a expedi¢do da CRF.

CAPITULO X1
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art28 O Poder Executivo Municipal fica autorizado a expedir ato para promover a
regulamentagdo necessaria desta Lei.

Art. 29 Na aplicagio da REURB, além das normas previstas nesta Lei poderdo ser
utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislagdo federal especifica
vigente.

Art. 30 As normas e os procedimentos estabelecidos nesta lei poderdo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizagdo fundiaria iniciados pelos entes publicos
competentes até 11 de julho de 2017, sendo regidos, a critério deles, pelos arts. 288-A a 288-
G da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Lei Federal
n° 11.977, de 7 de julho de 2009.
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Art. 31 Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas
no inciso I do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,

Art. 32 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a contratar com a Caixa Econdmica
Federal (CEF), ou com uma empresa especializada para fins de avaliagdo dos imoveis a
serem alienados, bem como a realizagio de acompanhamento dos contratos de alienagdo a
prazo.

Art. 33 Ficam revogadas as disposigdes em contrério, especialmente as leis municipais n°
261/2011, n® 272/2012 e 275/2012.
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Art. 34 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Marituba/PA, 15 de dezembro de 2020.

Secretaria Geral

Registrado na Secretaria Municipal de Administragdo nesta mesma data 15 de dezembro
2020.

LUZINEIDE NASCIMENTO DE FARIA
Secretaria Municipal de Administragio



